ZMLUVA
O NAJME BYTU ¢&. C27/5FRB /2019 zo diia 26.06.2019
uzatvorena
v zmysle §685 a ndsl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zak. ¢ 443/2010 Z. z. o doticiich na
rozvoj najomného a sociilneho byvania

medzi

1/ Obcou Beli nad Cirochou
Sidlo: Osloboditel'ov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
Zastipena: Janom Vajdom, starostom obce

1CO: 00322814
DIC: 2020794435

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, as.
Cislo wétu: SK38 0200 0000 0034 0626 7753
Kontaktné tidae:

Osoba prvého kontaktu: Mgr. Alzbeta Hisemova
Telefonne éislo: 057/7683126

E-mail: obecbelanadcirochou@gmail.com

Na strane jednej ako Ptenajimatel (d'alej len ,,Prenajimatel™)

2/ Tieul, meno, priezvisko: Kristina Burdova, rodena
Narodeny: o
Trvale bytom:
Stav:

na strane druhej ako Najomca (d'alej len ,,Najomca®)

1.
Preambula

1.1. Prenajimatel je vlastnikom byt ¢. 7, vchod €. II, na 3. poschodi bytového domu so
supisnym cislom 1068 na ulici Cintorinskej v Belej nad Cirochou, nehnutel'nosti zapisanej na
Okresnom urade v Snine, odbor katastralny, pre k. 4. Bela nad Cirochou, okres Snina, obec Bela
nad Cirochou, na LV ¢. 1462, parcela registra ,,C“ ¢. 153/98, zastavana plocha.

1.2 Néjomca je fyzickou osobou, ktora pisomne poziadala o pridelenie nijomného bytu a ziroven
splnila podmienky na pridelenie obecného bytu za ucelom byvania v zmysle zikona
a Vieobecného zavazného nariadenia obce ¢. 02/2019 zo dna 14.05.2019.



II.
Predmet a 0éel najmu

2.1. Predmetom tejto Zmluvy je prendajom bytu &, 7, vchod ¢. I1, na 3. poschodi bytového domu
so supisnym cislom 1068 na ulici Cintorinske), v Bele) nad Cirochou, o celkovej vymere 69,11 m*
(d’alej len ,,byt®).

2.2, V zmysle zakona a Vseobecne zivazného nariadenia obce ¢ 02/2019 zo dna 14.05.2019,
Prenajimatel’ touto Zmluvou dava Najomcovi do uzivania byt (CL 11, ods. 2.1 Zmluvy) za
podmienok upravenych touto Zmluvou.

2.3. Byt, ktory je predmetom najmu je bytom trvalo urcenym na socialne byvanie pre fyzické
osoby splfiajice vietky podmienky na jcho pridelenie a preto zo strany Najomcu nie je mo#né ho
v budicnost od Prenajimatela odkuipit’ do vlastnictva.

2.4. Prenajaty byt o celkovej vimere 69,11 m’ pozostava z:

- Iubaél 1l obyvacia micstnost’ v celkove] vymere 16,22 m®
Izba c. 2 spalna v celkovej vymere 15,53 m*
Izbaé. 3 pracovia v celkovej vimere 11,73 m’

- Kuchyfia v celkovej vimere 8,46 m’

- Komora v celkove] vymere 1,50 m®

- Kupelna + WC v celkovej vymere 3,64 m®

- Predsien, chodba v celkovej vymete 9,39 m?

- Balkon v celkovej vymere 2,64 m?

2.5. Spolocnymi ¢ast’ami domu su najma:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priecelia, schodistia, povala, vodorovné, nosné
a 1zolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

2.6. Spolo¢nymi zariadeniami domu s najmai:

kodikdren, bleskozvody, kominy, vodorovné, teplonosné, kanalizacné, clektrické, telefonne
a plynové pripojky.

2.7. Podlahovi plochu bytu tvori podlahova plocha vsetkych miestnosti bytu, miestnost
tvoriacich prislusenstvo bytu a podlahova plocha balkéna.

IIIL.
Doba nijmu a skonéenie nijmu

3.1. V zmysle zakona a Vieobecne zivizného nariadenia obce (vid CL II, ods. 2.2 Zmluvy)
Prenajimatel’ dava Najomcovi byt do odplatného uzivania a to na dobu uréitd v avani od
26.06.2019 do 26.06.2022.

3.2. Najomnui zmluvu je mozné ukondit’:

a. Dohodou zmluvnych strain - dohoda bude mat’ vzdy pisomni formu a bude ukonéena
poslednym diiom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonéeni zmluvného vzt'ahu
dohodli.

b. Uplynutim doby na ktori bola Najomna zmluva uzatvorena

¢. Vypoved'ou - ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesacnou vypovednou lehotou, ktora
zalina plynGt’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruceni vypovede




druhou stranou. Pre udeleme vypovede ktorejkolvek zo strin nepostacuje pisomné
dorudenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mailove) spravy.

3.3. Najomca ma pravo vypovedat’ nito Nijomna zmluvu kedykol'vek aj bez udania dovodu.

3.4. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito Ndjomnua zmluvu, ak:

a. Nijomca alebo osoby Zijice v prenajatom byte narasaju vykon najomnych prav ostatnym
najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatefom boli uz raz pisomne na svoje
spravanie upozorneni.

b. Najomca uziva byt (spolocné priestory, zariadenia obytného domu) v rozpore s téelom
a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

¢. Nijomca alebo osoby Zijuce v prenajatom byte sposobil/h na byte Prenajimatel'ovi
skodu, ktorej suma presahuje 500 €.

d. Najomca s1 neplni v¢as aradne svoju povinnost’, plaut’ nijomné asluzby spojené
s uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohladavka voci Prenajimatel'ovi presiahla
sumu 499,67 €, t. ). vysku financnej zabezpeky (pohladavkou sa rozumie aj jej
prislusenstvo).

e. Nijomea, bez suhlasu Prenajimatel’a umoznil byt uzivat’ infm osobam.

f. Najomca, bez suhlasu Prenajimatel'a si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo podnikania.

g Nijomca porusil povinnost, k dodrziavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle Cl. V, ods. 5.2,

3.5. Prenajimatel’ méze s Najomcom uzatvorit’ novia nijomnd zmluvu za rovnakych podmienok
v pripade, ak:

a. Najomca v priebehu trvania tejto Najomnej zmluvy najomné a sluzby spojené s uzivanim
bytu st plol vzdy véas a nadne.

b. Nijomca neporusil ziadne iné povinnost vyplivajice mu z tejto Zmluvy a na porusente
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatel’a upozorneny.

c. Najomca ouzatvorenic nove] Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poZiada
minimalne dva kaleadarne mesiace vopred (pisomna Ziadost’ musi byt’ Prenajimatelovi
dorucena pred zacatim plynutia dvojmesaénej lehoty do skoncenia Najomnej zmluvy).

d. Najomca po celi dobu splfia podmienky Vieobecne zivizného natiadenia obce ako
osoba sposobila na pridelenie ndjomného bytu obce.

3.6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od Zmluvy okamZite, ak sa na strane Najomcu zmenili
podmienky, ktoré ho opraviuji nato, aby mohol uzivat’ Nijomny byt obce v sulade
s podmienkami uptavenymi vo VSeobecne zavaznom nariadeni obce ¢ 02/2019 zo dna
14.05.2019.

IV,
Cena nijmu a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

4.1. Nijomca sa zavazuje Prenajimatelovi platit” pravidelne mesacne:
a. najom za byt v celkovej sume 166,56 €
b. sluZby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby v celkovej sume 16,01 €
spolu vo vyske 182,57 € to vietko najneskor do 15-ho dfia v mesiaci v prospech ucmu
Prenajimatela uvadzaného v zihlavi tejto Zmluvy.
4.2. Sposob rozactovania sluzieb spojenych s uzivanim byt upravuje mesacny zalohovy predpis,
ktoty tvori prilohu . 1 tejto Zmluvy.



4.3. Zmluvné strany sa vzijomne dohodli, Ze Nijomca najneskér v den podpisu Nijomnej
zmluvy zlozi v Prospech Gétu Prenajimatela finanénu zabezpeku (depozit) vo vyske 499,67 € na
zabezpecenie pripadne] pohl'adavky Prenajimatela voéi Najomcovi ku diiu skonéenia tejto
Zmluvy. Podpisom tejto Zmluvy Nijomca suhlasi, aby v pripade vzniku pohladavky
Prenajimatel'a voci Najomcovi bola kedykol'vek jej vyska zapocitana a uhradeni z financnej
zabezpeky (depozitu).

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel je povinny:

a.

i

pocas celej doby najmu zabezpecit’ pre Najomeu neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu,

zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu zuctovat’ vzdy za uplynuly kalendirny
rok a Nijomcovi najneskodr do 31. médja v kazdom kalenddtnom roku predlozit’ Rocné
vyuctovanie nakladov a sluzieb spojenych s byvanim.

pteplatky spojené s Rocnym vyuctovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit’ Najomcovi najneskor do 30 dni odo dnia prevzana Roéného vyiétovania.

vratit' Najomcovi finanénua zabezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne kriteny o vysku
pohl'adivky ato vlchote do 30 kalendarnych dni odo dfia vyuctovania ukondeného
najomného vzt'ahu.

zucastnovat’ sa na schodzach konanych v obyinom dome.

vstupovat’ do bytu za ucelom kontroly dodtziavania predmetu a ucelu Zmiuvy
a povinnosti na strane Najomcu.

5.2. Najomca je povinny:

a.
b.

riadne a véas platt’ v prospech uctu Prenajimatel’a najom a sluzby spojené s byvanim.
dodrziavat’ vietky povinnost vypljvajuce mu ako Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy.
dodrziavat’ distotu a poriadok bytu, spolocnych priestorov v obytnom dome, chtinit’
majetok Prenajimatel’a a neposkodzovat’ ho, nerusit’ ostatnych najomnikov v obytnom
dome a dodrziavat’ domovy ponadok.

nedoplatky spojen¢ s Rocnym vyuctovanim nakladov a sluzieb spojenjch s byvanim
uhradit’ Prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni odo dfia prevzatia Roéného vyuctovania,
v opacnom ptipade s1 je vedomy, ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel’ st moéze voéi nemu
uplatiiovat’ urok » omeskania.

v ptipade neuhradenia najomncho a sluzieb spojenych s byvanim véas a nadne zaplatit’
Prenajimatelovi Grok z omeskania v zmysle zakona.

znasat’ vietky drobné opravy v byte, ktoré sivisia s byvanim na svoje vlastné naklady.
uhradit’ Prenajimatelovi v plnom rozsahu Skodu, ktori sposobil saim Najomca, osoby
zijace s Najomcom v spolocne)] domacnost alebo iné osoby ktoré sa nachadzal
v prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy a tuto skodu sposobih.

zdrzat’ sa akychkol'vek stavebnych Gprav v byte, spoloénych éastiach a zariadeniach
bytového domu, nie je oprivneny ich vykonat' ani na svoje vlastné naklady bez
pisomného sihlasu Prenajimatel’a.



1. vzdy umoznit’ a spristupmut’ byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnutny za Géelom merani,
instalicie vodomerov, kontroly a odpoctu meracov spotreby v byte.

j. uzivat’ byt iba na bjvanie v rozsahu upravenom touto Zmiluvou a iba pre osoby, ktoré
maju opravnenie tento byt uzivat’ a su uvedené v evidencnom liste bytu, ktory tvor
prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

k. oznamit’ akekolvek zmeny v pocte osob uzivajicich byt (rodinni prislusnici) najneskor do
15 dni odo dia zmeny.

L. prihlasit’ seba a vietky osoby, byvajice v byte, na trvaly pobyt v obci Bela nad Cirochou.

m. v den ukoncenia najomného vzt'ahu odovzdat’ byt DPrenajimatelovi vypratany,
neposkodeny s vykonanou hygienickou maFbou na vlastné naklady.

n. najomcovia obecného nijomného bytu nemaju narok na pridelenie nihradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni nijmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkolvek
sposobom.

o. oznamit’ Prenajimatelovi deni a ¢as konania schodzi v bytovom dome minimalne 3 dm
vopred.

p- sucastou tejto Zmluvy je notirska zapisnica, v ktorej ziadatelia vyjadria suhlas s obsahom
nijomne) zmluvy a s podmienkami stanovenymi VSeobecne zaviznym natiadenim &.
02/2019 zo dra 14.05.2019. Najomcovia urcia v notirskej zdpisnici miesto, na ktoré budi
vypratani na ich naklady v pripade ukoncenia nijomne) zmluvy a neodst’ahovania sa z
bytu. Notarska zapisnica bude slazit’ ako exekuény ntul pre svkonanie exekucie
vypratanim bytu.

g. ndjomcovia vvhlasuji, ze miesto uvedené v notarske) zapisnici je pravdivé a je sposobilé
na uloZenie vypratanich veci, ze vlastnici nehnutelnost, do ktorej ma byt’ vypratanie
vykonané o tomto vedia a suhlasia s tfm. V pripade, Ze by sa dodatoéne ukazalo
oznacenle miesta ako nepravdivé, zavazuju sa najomcovia znasat’ vietky skody a naklady,
ktoré t¥m Prenajimatelovi vznikna a nesu plnd zodpovednost’ za vykonany podvod.

r. bez dorucenej a podpisane) notarskej zapisnice, ktora bude siéast’ou tejto zmluvy, je tato

zmluva neplatna.

VI
Zaiveredné ustanovenia

6.1. Prenajimatel’ sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych dkonov. Akékol'vek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

6.2. Podpisanim Zmluvy o prenajme je Najomca opravneny uzivat’ predmet najmu.

0.3. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje ptislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

6.4. Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ nasledujacim
diiom po dni jej zverejnenia v zmysle zakona.

6.5. Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona o ochrane osobnych tdajov
udel'uje Prenajimatelovi sihlas so spracovanim jeho osobnjch ddajov po dobu trvania tejto
Zmluvy a nasledne jej povinnej archivicie v zmysle zakona.



6.6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s je] obsahom, porozumel jej obsahu a
prehlasuji, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vainej a ni¢im neobmedzujice) vole, na znak

coho ju podpisuju.

V' Belej nad Cirochou, diia £.5..2277

Prenajimatel’;

I

------------------------------------------------------------------------

Jan Vayda
starosta obce

V Belej nad Cirochou, dfia .76.6..2/¢77
Najomca:
Ao

.........................................................................

Koristina Burdova



